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Jul] S mil veinte.-

ascalientes, Aguascalientes, a dos de

VISTOS, para dictar sentencia definitiva

los autos del 7xpediente namero ******* gque en la via

ESPEC TECARIA promueve ******x con contra de
*kkk*x  1la qu Cta bajo los siguientes:

co S IDERANDOS:
I.—/Dsge/l articulo 82 del Coébdigo de
Procedimientos Ci\@v' te del Estado que: “Las

sentencias debera

as, precisas y congruentes

con la demanda y on tacién y con las demas
o

pretensiones deducidas amente en el pleito,

condenando o absolviendo emandado, y decidiendo

todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto

del debate. Cuando éstos hubdo varios, se
hara el pronunciamiento correspeiridientela cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga e beldia, deberan

verificar de oficio, la existencia de entos

para la procedencia de la accién”. Y egtando <itadas
las partes oir sentencia, se procede a/agir la
misma en términos de lo que dispone la norma Ae en
cita.-
IT.- Esta autoridad es competeﬁtﬁy
v que

conocer y decidir de la presente causa, toda

el articulo 142 fraccidén ITI del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, establece
que es juez competente el de la ubicacidén de la cosa
si se ejercita una accidén real sobre bienes

inmuebles, hipdétesis que se da en el caso gue nos



ocu que la accidén ejercitada es de tal
y el inmueble sobre el gue recae se ubica
sta entidad federativa. Ademds las partes no

impugnaron la” gompetencia de esta autoridad, de donde

devie metimiento tacito a la jurisdiccidn de
la misma, po e cobra aplicacidén también lo que
establece ticul 137 del ordenamiento legal
indicado.- V

ITII.- E;Ajiﬁg

hipotecaria propues

ate la via especial

arte actora, en virtud

de que demanda el im anticipado del plazo

j t
para el pago del : o) rgado en Contrato de
Apertura de Crédito Simpl on Interés vy Garantia

Hipotecaria y como consecuencia, el pago del crédito

que se adeuda y las anexidade sefilalan en el

proemio de la demanda, uneandpse en el
incumplimiento del mismo por pa d demandado,
contrato gque consta en escritura debi;gfe serscrita
en el Registro Publico de la Propiedad g#n el ado y

ademéds el pleito es entre las parte;ﬁi 1o
celebraron, dgque por tanto, se dan 1los P tos
previstos en los articulos 549 y 550 del Céé?go de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pgﬂsy
que seflalan es procedente la via hipotecaria, ando
la accién consiste en el pago del crédito con
garantia hipotecaria y bastando para ello gque conste
en escritura debidamente registrada, que el plazo se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad

de registro cuando el pleito es entre las partes que
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La demanda es presentada por el

ciado ***** en su caracter de Apoderado General
para Pleitos y/ Cobranzas de --------- , caracter que

acredi la copia certificada que acompafidé a su
demanda y © de~la foja ocho a la veintitrés de
esta causa,/r-que-por rgfferirse a la escritura publica
namero ***xx&x degsfecha primero de febrero de dos
mil diecisiete, d&o a2 Publica nUmero ****x*#*x

de las de la Ciudaz ico, la que tiene alcance

probatorio pleno des acuéer lo gue establecen los
articulos 281 vy 341 0giigo, de Procedimientos
Civiles wvigente del Esta pues se refiere a un
documento emitido por fedatario publico; documental
en la cual se consigna el Po para Pleitos
y Cobranzas que otorga **** 7P nducto de su

apoderado ******x vy con facultad orgarlo, 1lo
que hace a favor de varias personas y en as del

Licenciado **x*** 1o que legitima J/a és para

demandar a nombre de la instituciodn ancaria

mencionada, de conformidad con lo que dispene los

articulos 2418, 2426 vy 2434 del Cbédigo
relacién con el 41 del Cdébdigo de Proce&d]
Civiles, ambos vigentes del Estado.-

Con el caracter que se ha indicado el
Licenciado ******* demanda a ******x**  por el pago y
cumplimiento de las siguientes prestaciones: "A) Porla
declaracion judicial de vencimiento anticipado del CONTRATO DE

APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
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HIPC SECARIA que celebro (sic) mi representada con el ahora
demardaeg™inediante Escritura Pudblica ndmero ******  del volumen
**x~de fecha dieciocho de marzo del dos mil once, otorgado ante la
fe de la LICENCIAQA *******+x Notario Publico nUmero ****** de los del
Estado;inscric&™en el Registro Publico de la Propiedad en el Estado de
Aguascalientes, bajg el yiumero**** del Libro **** de la Seccion *****del
Municipio de Aguasealientes,de fecha 11 de abril del afio dos mil once;
asi como bajo el nuwerog**** del Libro ******de |la Seccidn ****** de|
Municipio de Aguascalientes de feCiic Y13 de abril del afio dos mil once,
por haber incurrido la pai® ), demandada-en las causales de vencimiento
anticipado previstas en la"Clagsula DECIMA CUARTA inciso H y J del
referido Contrato, lo cual se”acreditfra en su momento procesal
oportuno. B) Como consecuenciagde” lo anterior, por el pago de la
cantidad de $255,791.41 (DOSCIENTOS CINCLERTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 41/100.¥N)_la cual incluye el
saldo insoluto de capital, intereses vencigos,~dmortizaciones no
pagadas a la fecha de la certificacion que se exiibegC) Por el pago de
los INTERESES ORDINARIOS pactados en el contrato g€ referencia
en los términos de la clausula OCTAVA del citado iistrumenio, a partir
de la fecha de presentacién de esta demanda y hasta la tot¢ ) solucion
del presente negocio. D) La ejecucion de la garantia otorgada( a i&wes
de nuestra representada, ordenandose por ende, la venta £n publica
almoneda del bien inmueble otorgado en garantia hipotecaria. Ej Ror ei
pago de los honorarios, gastos y costas que el presente juicio origine.”.
Accidén prevista por los articulos 12 del Cédigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cébdigo Civil, ambos
vigentes del Estado.-

El demandado ******* djo contestacién a la



dem

entablada en su contra, oponiendo

a total por cuanto a las prestaciones que

reclaman y parcial de los hechos en que se

fundan, oponiehhdo como excepciones las siguientes:
I

1.- CIA DE LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. 2.-

CONTRATO NO O. 3.- OSCURIDAD DE LA DEMANDA.
4.- FALTA D ION Y JERECHO. 5.- DE ESPERA. 6.- LAS

QUE SE DESPRE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE
DEMANDA. -

- Toda e de las excepciones
planteadas por la parte~de a, la de OSCURIDAD DE
LA DEMANDA resulta d previo y especial
pronunciamiento acorde a 1 evisto por el articulo

371 del Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado,

se procede a resolver la misma, e/ se hace en los

términos siguientes:
Por oscuridad en la deman e _entiende que
esté redactada en términos confusos, 2<]e)

r
ambiguos que impiden al demandad&

pretensiones del actor o los hechos en que funda,

S ©
las
situacidén gque no se da en el caso a estudio P

demandado la sustenta en que la demanda es ura e
imprecisa, pues en los hechos 2, 3, 4, 5 del
escrito inicial de demanda, contienen mds de un.fiecho
y esto genera una complicacién e imposibilidad para
que plantee debidamente su defensa; de igual manera
el hecho 3 y 5, la actora pretende gque indague en sus
documentos fundatorios de la accién situaciones que

debidé haber narrado en puntos de hechos distintos o
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r narrarlos en el mismo punto de hechos;

advierte en el punto 3 de 1los hechos
dos por la actora que el mismo se refiere a un
bien Mistinto a aquel descrito en el
docum atorio de su accidn; excepcidn que esta

autoridad d a~ improcedente pues en cuanto al

argumento en s hechos 2, 3, 4, 5 y 7 del
escrito iniManda, contienen en los mismos
mas de un hecho &: era una complicacién e
imposibilidad pa plantee debidamente su
defensa; la misma _<s dad determina que no
resulta procedente, pu no-~sg encuentra lo afirmado
por la parte demandada, adgia

e que los hechos que

d
en tales numerales narra su contraria, tienen

estrecha relacién entre si, lou caso pudiera
justificar que se haga menc a _disfiintos hechos,
ademéds de que, contrario a com nifiesta el
demandado, no se le dejdé en estado d

n nsidn

alguno, pues este ultimo dio cont
demanda entablada en su contra vy aun ndo al
contestar los mismos haya referido circunst
distintas a las mencionadas en los citados
ello no se considera que sea causa imput
forma en cémo esté redactada la demanda, pues €stos
fueron claros en mencionar las causas en las que se
sustenta la accidén y ademds aquellos referidos en la
contestacién, ni tan siquiera fueron mencionados en
el escrito de demanda, por lo cual, no se considera

que se le haya dejado en estado de indefensidén por la
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for en€omo estidn redactados los citados puntos.
or cuanto a los hechos 3 y 5, donde el

dado sostiene que la actora pretende gque indague

en sus doc:%entos fundatorios de la accioén
situacs ue debidé haber narrado en puntos de
hechos disti de proceder narrarlos en el mismo
punto de ; de gual forma este Jjuzgador 1los

declara improc t pues el demandado no sefiala en
forma alguna, cual [STete as situaciones que el
demandado debe i ue el actor debidé haber
narrado en puntos _“d e distintos o proceder

narrarlos en el mismo t ra, que esta autoridad
pueda establecer si existi no la obligacién de la

parte actora de relatarlos en la forma_como sefala el

demandado. Por Ultimo, en rel argumento del

demandado de que también se aGW™erte enl\el punto 3 de
e

los hechos narrados por la acto el mismo se

refiere a un bien inmueble distinto a a crito

en el documento fundatorio de su accdn; de’ igual

forma resulta improcedente el mismo, en razd de que

en el punto tres del escrito de demanda, hace”m idén

a que el inmueble dado en garantia es el ubifzddo en

calle ****** nimero ******  construida sobré lote
nimero ***** ~de la manzana ****, del Fraccionamiento
*Hkxxk*x de esta Ciudad, siendo que en la escritura
nimero *****_ yolumen ****** de fecha dieciocho de
marzo de dos mil once, que fuera exhibido por 1la

parte actora como base de su accidén, en el primer

antecedente, se hizo mencidén al inmueble consistente



enséé itacién marcada con el numero *****  de la

cal *, construida sobre el lote cuarenta vy
cu o, de la manzana siete, del Fraccionamiento
kHxxxx% de estafCiudad, el cual fuera dado en garantia

hipot egin la cliusula DECIMA SEXTA del

contrato de pertdra de crédito simple y garantia
te precisamente al inmueble
antecedente, por lo tanto,
contrario a como ifamsta el demandado, en el
hecho tres del es al de demanda, no se hace
mencién a un inmu o al sefialado en el
documento exhibido com

de ,la accidn; razones

por las cuales no existe 1 curidad que refiere el

demandado y consecuentemente resulta improcedente 1la
excepcidédn mencionada.- &

VI.- En observancia o) u establece el
articulo 235 del Cédigo de Pro imieritos Civiles
vigente del Estado, las partes e/xﬁm sus
escritos correspondientes, una serie hech como
fundatorios de su accidén y excepciones @as %
para acreditarlos como lo exige el precepto €n _cita,
ofrecieron y se les admitieron pruebas, valZé;ndose
las de la parte actora en la medida siguien ;§/

imer

DOCUMENTAL PfIBLICA, consistente en el

testimonio notarial de la escritura numero ****, del
volumen *****, de fecha dieciocho de marzo de dos mil
once, pasado ante la fe del Notario Publico nuUmero
**** de los del Estado, mismo que corre agregado de
la foja veinticuatro a la cuarenta de los autos;
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a la que se le concede pleno valor

al tenor de los articulos 281 y 341 del

o de Procedimientos Civiles wvigente del Estado,

pues se refierg a un documento emitido por fedatario

publi ental con la que se acredita que las
partes de es awsa celebraron Contrato de Apertura
de Crédito fiAmpke con Jdnterés y Garantia Hipotecaria,
celebrado por *~en calidad de acreditante y de

la otra parte el **x%**x en su calidad de

acreditado, en lo y condiciones que se

desprenden de la sma, s/fque aquli se dan por

reproducidos como si a lp fuere en obvio de
espacio y tiempo.-

DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el

certificado de gravamen exp el Registro
Piblico de la Propiedad vy

mismo que corre agregado de la cuenta a la

cincuenta y tres de los autos; a se le
concede pleno valor probatorio de a lo
previsto por los articulos 281 y 341 igo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, c¢ ue
se acredita que el inmueble ubicado en call KRK KK
nimero  ****, del Fraccionamiento  ***** esta
Ciudad, ubicado en el lote ***** de la manzana . ****,
reporta los siguientes gravamenes:

1.- Embargo; Seccidén ****,  Aguascalientes,
Libro: ****; TInscripcidén: ***** ~de fecha dieciséis
de febrero de dos mil diecisiete; bajo el nuUmero de

expediente ***** del Juzgado *****, siendo acreedora
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or un monto de TREINTA MIL PESOS,

un porcentaje del cien por ciento.-

2.- Embargo; Seccidén ****, Aguascalientes,

Libro: nscripcién: ****  de fecha seis de

marzo mil diecisiete; bajo el nuUmero de

expediente * Juzgado ***** =~ siendo acreedor

**xKkX  por n onto CIENTO CINCUENTA MIL PESOS,

afectédndose un c aje del cien por ciento.-
DOCUMENTAL;XW iap DE INFORME, a cargo de

los Juzgados ***x% de lo ***** del Estado,

mismos que son visi a S cilento veintiséis vy

ciento veintisiete de 054 espectivamente; a los
cuales se les concede plen or probatorio conforme

a lo previsto por los articulos 281 41 del Cédigo

de Procedimientos Civiles vige F'stado, con las

cuales se robustece 1la in el documento
valorado en el péarrafo anterior, es~confirma la
existencia de los expedientes numeros * * KA KKK
relativos a los Juicios ©Ejecutivosy Mercartiles,

tramitados en contra de *****, el primer ellos

por ***** y el segundo por ***** gsiendo materi de

embargo en ambos expedientes, el inmueble ubi

* Kk k%

calle ***** nUmero ***** del Fraccionamienht
de esta Ciudad, ubicado en el lote **x**x, la
manzana ***; ademds que el expediente Fx***  del
Juzgado ***** gse encuentra en la etapa de ejecucidn
de sentencia definitiva, la cual fuera emitida en
fecha dieciséis de enero de dos mil dieciocho, sin

que a la fecha en que se rindidé el informe (diez de
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jun e

0os mil veinte) se haya sacado a remate el

a; por su parte, el expediente ***** del

do ***** ge encuentra en etapa de ejecucidn de
sentencia.-

NTAL consistente en el estado de cuenta

expedido  por la C.P. FARKK

la institucidn ***x*x, = Fkxkk

que consta de id cuarenta y uno a la cuarenta y

un tercero ajeno al juci cuyo contenido se

encuentra adminiculado con el contrato_basal y ademés

a la circunstancia de que acto Jjuridico
proveniente de instituciones réddit en razdn de
esto goza de la presuncidén de bue e e deriva de
la regulacidén estricta de las disp de
caracter general que sefiala la Comisid Ya y de
Valores y ademds lo que de acuerdo a q isponen

los articulos 90 y 100 de la Ley de Institucio de

Crédito, las entidades reguladas por esta Le ienen

la obligacién de registrar en su contabilid todo
acto o contrato que signifique una variacién .en el
activo o en el pasivo el mismo dia en que se efectud;
documental con la cual se acreditan las fechas vy
montos mensuales mediante los cuales se cubria el
crédito otorgado al demandado, asi como los pagos

realizados por éste y el saldo de dicho crédito
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@O consideracién el Ultimo pago hecho en el

de dos mil diecinueve, es de DOSCIENTOS

ENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CUARENTA CENTAVOS 41/100 M.N., asimismo, que

los ordinarios pactados, fueron reducidos

hasta doce p enta y cinco por ciento, segun la
clausula 0OC el bagal.-

CONFES cargo de ****x**x* desaghogada en

junio de dos mil veinte,

a la cual se le ce {lor probatorio en términos
iculos 247 y 337 del
Cébdigo de Procedimient i igente del Estado,

pues al mismo se confeso de 1las

a de crédito
simple con interés y garantia hip aria con *x**kx,
en su calidad de acreditado, crédito t como

objeto la adquisicidén del bien inmuebde ubigddo en

mil once, celebrdé un contrato

calle ***** nUimero ****, construida Ssobr 1 1lote

nimero **** de la manzana *****,  del Fraccioflamiento

**x*xx*k* de esta Ciudad de Aguascalientes, mani tando

su total conformidad con las clausulas estab idas
en el contrato celebrado; que una de las causale€s de
vencimiento anticipado del contrato celebrado, lo es
que se presenten demandas o) reclamaciones de
cualquier tipo en contra del acreditado, que afecten
las garantias del crédito o el cumplimiento de las

obligaciones a cargo del acreditado y que otra de las
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cau S e vencimiento anticipado lo es si el
grava, limita o afecta juridicamente en
alguna, el inmueble objeto de la garantia; que
sobre el inmueble objeto de la garantia, pesan dos

embar vor de diferentes personas, los cuales

proceden de fmientos mercantiles en los cuales

tiene el ¢ r de gdemandado. Confesional que si
bien admite pr a contrario, en términos de 1los

articulos 339 y 352 "Jo antes invocado, en el

caso no se aportd e la desvirtte y en razén

e se le ha otorgado.-

o
No pasa desaper i ara esta autoridad que
se tuvo por confeso al d ado de las posiciones

novena a décima segunda, sin embargo, estas no pueden

afectar al demandado en razén os hechos que

ahi se contienen, no fuerd manifehtados en el

escrito inicial de demanda ni su testacién, para
o

que formaran parte de la litis, ello d rmidad

con lo establecido por el articulo 337/del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado 1 cual

dispone que para que haga prueba plena la

expresa, entre otros requisitos, debe

concerniente al negocio, y al no haberse referi los
mismos en los escritos vya indicados, no forfiaron
parte de la litis.-

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esta todas y cada una de las constancias que
integran la presente causa, la cual resulta favorable

a la parte actora dado el alcance probatorio que se
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1do a los elementos de ©prueba antes

por lo precisado en cada uno de ellos, 1lo

qui se da por reproducido como si a la letra lo
fuere en obvid /de espacio y tiempo.-

tra parte, el demandado anexd a su

escrito de c¢ cién a la demanda un documento que

no se ofrgeid ~como al en el término para ello
concedido, sin baxgo, ello no es Obice para que
esta autoridad pued va

la voluntad del dewmandado

arlo dentro del Jjuicio,

pues al haberlo ag citado escrito, es clara

con tal caracter sea
tomado en considerac aplicable a lo
anterior el criterio prudencial siguiente:
“DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO_PRUEBAS EN EL
a demanda inicial,

n cuenta por via
de prueba, lo que hace innecesaria la form¢ idad gue se insista
sobre esa voluntad, durante el término probatorio, ;gpfe [ ente la
ley establece que a la demanda deberan acompaﬁ@entos
que funden la accion.”.- Tesis: 691, Apéndice de 1988, Quinta-Ep\ ka, 395323,
Tercera Sala, Parte Il, Pag. 1155, Jurisprudencia (Civil), razd
cual, la misma se valora en los siguientes té

DOCUMENTAL PRIVADA consistente las
impresiones de los estados de cuenta gque apdrecen
expedidos por ***** de los meses febrero de dos mil
diecinueve a mayo del mismo afio, visibles de la foja
noventa y siete a la ciento dos de autos; a 1los

mismos se les concede pleno valor probatorio conforme

a los articulos 343 % 345 del Cédigo de
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tos Civiles vigente del Estado, en razdn

exhibido por el demandado y proviene de 1la
actora, sin que esta uUltima los haya objetado,
ademas de que” gu contenido se robustece con el estado

de c ibido por 1la actora y que ya ha sido

valorado, si go, no le beneficia al demandado,
pues lo Uni e demykestra es que el saldo adeudado
del crédito o adow, tomando en cuenta el Ultimo
pago hecho en el & #pil de dos mil diecinueve

es de DOSCIENTOS @

Y CINCO MIL SETECIENTOS

NOVENTA Y UN PESOSA/COMN~ C ENMTA Y UN CENTAVOS pues

incluso el propio dema d tiene que el crédito
se pagd hasta el mes de abfi y el estado de cuenta
que 1intentdé pagar fue el del es de_mayo, sin que
hubiera podido hacerlo por laue alega; por
lo tanto, dicho saldo no difid®E en~folyma alguna con

el sefialado por la parte actora, ds~de que esta
ultima para el vencimiento anticipado icita,

se basa en causales totalmente distintds a 1 falta

de pago por parte del demandado, razdn por cual la
citada prueba no beneficia al oferente.-

PRESUNCIONAL, gue también resulta fav le a
la parte actora, esencialmente la human y
desprende de la circunstancia de haber acreditado la
obligacidén de pago a cargo del demandado; de igual
forma le beneficia la presuncidén legal que deriva del
articulo 1718 del Cbébdigo Civil vigente del Estado, el
cual dispone que los contratantes pueden poner las

cldusulas gque crean convenientes, razdén por la cual,
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en plena facultad de poder pacta entre si

s de vencimiento anticipado distintas a

stablecidas en la ley; presuncional a la cual se
le concede plépgo valor al tenor de los articulos 330,

331 el Cdébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del o~
VII Pues biejfi, con los elementos de prueba

aportados y al e wrobatorio que se les concedid ha

lugar a establecer arte actora acreditd los

hechos constituti accién y el demandado no

demostrd sus e atendiendo a las

io
consideraciones légico {¥tri as y,que a continuacién

Se expresan:

La excepcidén de OSCURIDAD DE DEMANDA, va

ha sido analizada y resuelts fcedente en el
quinto considerando de esta re

Las excepciones de CON CUMPLIDO;

pues las sustenta en que el Dbanco actor cumplid
con su obligacién a su cargo consistent la
entrega de los estados de cuenta; que no
causa a las pretensiones de la actora, pues £ ésta
gquien no quiso recibirle el pago correspondiente al
mes de mayo, ademads de que la actora refiere un
inmueble distinto al del documento fundatorio de la
accién; ademads de la espera que les otorgaron 1los
funcionarios de la institucién hipotecaria actora, ya

que les manifestaron en la institucidén Dbancaria
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e si recibirian los pagos que se hicieron;

que esta autoridad declara improcedentes
iendo a que con las pruebas que fueron aportadas
a la causa no /se acreditaron los hechos en que basa

tales ones, teniendo la carga de la prueba

para demostr , onforme lo prevé el articulo 235

del Cédigof~de~ Procedimientos Civiles vigente del
Estado; ademés anterior, no acreditd que haya
acordado con la par que se le esperaria en

t aclkeowm
alidades, aunado a que la

el pago de las ci

falta de pago en s ns idades correspondientes,
no es la causa por 1 cu e ,estd reclamando el
vencimiento anticipado de ntrato basal, sino en

una circunstancia totalmente disti

contrato basal, consistentes que~si
grava o transmite, total o parcial e,~la propiedad
del inmueble hipotecado, sin permis:S(v' y por
escrito de la acreditante y si el inmu e
fuere objeto de embargo por un acra? del
acreditado, o de limitacidén, afectacidn o a en,
decretado por cualquier autoridad.-.- é?

Por lo que ve a la excepcidédn de IMPROC NCIA

DE LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA, gque hace consistir en

a ello, a

saber, aquellas previstas en s h) y j) del

el acreditado

hipdtecado

que la via antes mencionada no es procedente en
virtud de que no se surten los requisitos que para
ello establece el articulo 549 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, ya que el

crédito que se le reclama no es de plazo cumplido y
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tam e de anticiparse, ya que no se reunen los

que establecen los articulos 1830 y 2785
6digo Civil vigente del Estado, pues es claro
que el procedigiiento es de orden publico y las partes

estéan mlas en convenir sobre la procedencia de

articulo 549 del Cbédigo de

vigente del Estado, es
imi i a rocedencia de la via especial
hipotecaria, méaxime e _.smpca convinieron sobre la

procedencia de 1z pecial hipotecaria, sino

sobre un vencimiefito a fpado de un crédito
a d

respecto a un contra pertura e crédito;
excepcidén que esta autori declara improcedente,

en razén a lo siguiente:

El articulo 549 del c

Civiles vigente del Estado,™0dispon

Procedimientos
“E1 juicio
hipotecario es un procedimiento cial que tiene
por objeto la constitucidn, ampliacidn dijd=sidn y
registro de una hipoteca, asi como su gancelaéidén, o
bien el pago o prelacidén del crédito que 1 ipoteca

garantice. Para que el juicio que tenga por el

pago o la prelacioén de un crédito hipotecario siga

segun las reglas del presente Capitulo, es”r isito
indispensable que la garantia conste en escritura
debidamente registrada y que el plazo de pago se haya
cumplido o que deba anticiparse conforme a lo
previsto en los Articulos 1830 y 2785 del Cdédigo
Civil.”; en el caso, el demandado sostiene que el

crédito otorgado por la actora no es de plazo
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cump \ido tampoco debe de anticiparse, al no darse

O0s previstos en los articulos 1830 y 2785

de Cébdigo Civil wvigente del Estado, 1los cuales

dispowente:

lo 1830: “Perderd el deudor  todo
derecho a u el plazo: I.- Cuando después de
contraida obldigacigh, resultare insolvente, salvo
que garantice da; II.- Cuando no otorgue al
acreedor las garaﬂ g9 estuviese comprometido;

III.- Cuando por o 10s hubiese disminuido

&
aquellas garantias _después stablecidas, y cuando

por caso fortuito des re en, a menos que sean
inmediatamente substituid por otras igualmente

seguras.”.-

Articulo 2785: “Si comprobada 1la

insuficiencia de la finca y udor Mo mejorare la
2

hipoteca en los términos del arti 783, dentro de

los ocho dias siguientes a la declarad »n dicial
correspondiente procedera el CObede&édito
hipotecario, ddndose por vencida la ip a para

todos los efectos legales.”.-

Si bien es cierto, los articulo%antes
transcritos y  que invoca el demandad evén
supuestos para poder dar por vencido anticipadamente
un crédito con garantia hipotecaria, sin embargo,
contrario a como lo sostiene, no son los uUnicos por
los cuales puede darse por vencido anticipadamente
este tipo de crédito, toda vez que los mismos de

forma alguna impiden que las partes puedan ejercitar
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la hisgfotecaria cuando las mismas pacten diversos

e vencimiento anticipado, variando el
pl originalmente pactado, esto atendiendo a los

principios qu rigen en materia civil de que la

volun las partes es la maxima ley en los

contratos y ; de que cada quien se obliga en la
manera |y n gue aparezca dJue Juiso

obligarse, suj doge no sdélo al cumplimiento de 1lo

expresamente pactaig, ino también a las
consecuencias queaturaleza, sean conforme
a la buena fe, el dso , por lo tanto, debe
estarse a lo previsto sgartyiculos 1715 y 1718
del Cédigo Civil wvigente 1l Estado, los cuales

disponen:

Articulo 1715: “En los bs civiles cada
uno se obliga en la manera y nin que aparezca
que quiso obligarse sin que pa la_~validez del
contrato se requieran formalidades epminadas,
fuera de 1los casos expresamente designados or la
ley.”.-

Articulo 1718: “Los contratantes puedén
las clausulas que crean convenientes; pero la ue se
refieren a requisitos esenciales del contrato, sean
consecuencia de su naturaleza ordinaria se tendran
por puestas aunque no se expresen. Las clausulas que
solo sean consecuencia de la naturaleza del contrato,

son renunciables, pero la renuncia deberd constar

expresa y claramente.”.-




‘/ 6n por la cual, conforme a los dos ultimos

arti transcritos, las partes creyeron
co niente establecer causales de vencimiento

anticipado distfintas a las previstas en los articulos

1830 el Cbébdigo Civil vigente del Estado, 1o
cual es per o“segun el articulo 1718 del mismo
ordenamient legal, p lo tanto, las partes en la

clausula DECIM U A del contrato de apertura de
crédito simple y conititues de garantia, que fuera

exhibido como basse accién, pactaron diversas

causales de vencimiente  a ado, entre las cuales

se encuentran aquella e e 4el actor basa su
accién, que lo son los inci h) v J), al prever qgue

la acreditante podrad dar por vencido ticipadamente

el plazo para el pago del adeugd fgir el pago de

la suerte principal, 1los res€s Jy\devengados e
insolutos y las deméds cantidades d n pagarsele
c

en los términos de dicho contrato, si e

entre otras: h) si el acreditado gravyg o t smite,
total o ©parcialmente, la propiedad e mueble

hipotecado, sin permiso previo y por escrit la

acreditante; vy, J) si el inmueble hipoteca

objeto de embargo por un acreedor del acredi o, O
de limitacién, afectacidn o gravamen, decreta por
cualquier autoridad.-

Ahora bien, dentro de autos quedd debidamente
demostrado que el inmueble ubicado en calle ****xx*
nimero *****_  construida sobre el lote numero *****,

de la manzana ****** del Fraccionamiento ****** de
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d, mismo que fuera otorgado como garantia
en el contrato basal, éste fue embargado
echa posterior a la celebracién del contrato

fundatorio porjfacreedores del demandado, pues con el

certif4 e gravamen expedido por el Registro

Piblico de riedad y de Comercio del Estado,

mismo que gorre” agreggdo de la foja cincuenta a la

cincuenta y t los autos se demostrd que el
citado inmueble, rep a siguientes gravamenes:

1.- Embaro

**%**x ~ Aguascalientes,
Libro: ****; TInscrij de fecha dieciséis

de febrero de dos mil | ieéecisi ; bajo el nuUmero de

, Siendo acreedora

**x%**  por un monto de TREINTA MIL PESQS, afectandose
un porcentaje del cien por c1

2.- Embargo; Seccidn * kg uascalientes,
Libro: ****; Inscripcidbn: ****, @ seis de

expediente **** del Juzga

-

marzo de dos mil diecisiete; bajo n ro de
expediente ***** del Juzgado Segu&M;;ntil,
siendo acreedor F*****  por un monto d&ENTO
CINCUENTA MIL PESOS, afectadndose un porcentaj del
cien por ciento.- f?

Que por ende, se actualiza el ” s esto

indicado para el vencimiento anticipado del lazo
otorgado para el cumplimiento del contrato fundatorio
y de ahi que pueda darse vencido anticipadamente,
consecuentemente, resulta procedente la via especial
hipotecaria en que acciondé el actor de acuerdo a lo
establecido por los articulos 549 y 550 del Cédigo de
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Pro imiehtos Civiles wvigente del Estado, en 1los
e vya han sido indicados en el tercer

fderando de esta resolucién; razbédn por la cual

resulta improcgdente la excepcidn gque nos ocupa.-

demanda, se p de excepcidén en el sentido de que

no hay domi de pafo, por lo gque la actora debid

de requerirla évidmente por el pago en caso de
existir algin adeu el estado de cuenta
exhibido en autos izado de manera unilateral

y sin tomar en cuerita 1o 0s realizados por el
demandado; excepciones u autoridad declara

ta
improcedentes en virtud que como ha quedado

asentado, las causas de vencimiento _anticipado son

distintas a la falta de pago pQ del demandado,

por lo tanto, en caso de especificado

lugar de pago, no existia oblig la actora

para requerirlo previamente de pago, pue e iste,

la causa de vencimiento anticipado es
falta de pago; por su parte, el estado cuenta

presentado por la actora, contrario a 1o

manifiesta el demandado, si refleja el saldo mando

en consideracién los pagos que el mismo reali pues
en el estado de cuenta referido se establece e se
adeuda la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON CUARENTA Y UN
CENTAVOS vy las impresiones de estados de cuenta
aportados por el demandado, también reflejan esa

cantidad como la adeudada, por lo tanto, el contenido
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del hibgdo por el actor si se hizo tomando en

pagos hechos por el demandado, mas aun que
documento no fue objetado por este Gltimo ni
fue desvirtua su contenido.-

bio, la parte actora ha acreditado de

manera fehaci .— La existencia del Contrato de

Apertura dg imple con interés vy Garantia

Hipotecaria, e echa dieciocho de marzo de dos
mil once, celebrar * con el caréacter de

arte ***** @en calidad de

acreedora y de 1=z 5

acreditado, crédito/por e aquella le otorgd a
éste, un crédito por c dad, de TRESCIENTOS UN
MIL QUINIENTOS PESOS y s el cual se obligd a

cubrir intereses ordinarios, asi como cubrir estos

ap %

y el crédito mediante dosci einta y nueve

pagos mensuales y consecutivdd®™™el Ulfimo dia hébil

de cada mes, seguin se desprende s cléausulas
QUINTA, SEXTA y OCTAVA del contrato
podré apreciarse, se dan los elementosy/de exigtencia

que exige el articulo 291 de la Ley

Titulos vy Operaciones de Crédito vy que el

consentimiento vy el objeto respecto al
sefialado. B) .- Se acredita también

garantizar el cumplimiento de las obligacion€s a
cargo de la parte demandada y derivadas del contrato,

dio en garantia hipotecaria el siguiente bien: casa

habitacidén marcada con el numero *****,  de la calle

**x**x  construida sobre el lote numero ****, de la

manzana ******_  del Fraccionamiento ******* de esta
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Ciu ; n una superficie de ******* vy con las

medidas y colindancias: AL NORTE, en

qu e metros, con el lote nUmero ******. AT QORIENTE,

en seis metrfi[/ con la calle **x**x. A, SUR, en

quinca’@con el lote *****%; vy, AL PONIENTE, en
seis metros, /c;; lote numero *****: que por tanto,

se da J@b‘t;;

articulo 2769

normativa que contempla el
Cédigo Civil wvigente en la Entidad.
&J mica que las partes al
<~

estipularon que la_acreed odria dar por vencido

C) .- TIgualmente

celebrar el co apertura de crédito,

anticipadamente el pl pago del adeudo,

T e
entre otras causas, si acreditado grava o)
la

transmite, total o parcialmente, propiedad del

inmueble hipotecado, sin permi y por escrito

de la acreditante; vy, si el i otecado fuere

objeto de embargo por un acreedo 1 reditado, o
de limitacién, afectacidén o gravamen, re o por

cualquier autoridad, segun se despfende e su
cldusula DECIMA CUARTA incisos h) y 7). Se ha
probado igualmente que el inmueble que fuera Ot ado

como garantia hipotecaria en el contrato bas fue

’
embargado en fecha posterior a la celebracié del
contrato fundatorio por acreedores del demandado,
pues segun el certificado de gravamen expedido por el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del

Estado el citado inmueble, reporta los siguientes

gravamenes:
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Embargo; Seccidén ****,  Aguascalientes,

=

ro de dos mil diecisiete; Dbajo el numero de

; Inscripcidén: ****, de fecha dieciséis de

expediente ***#* del Juzgado *****, siendo acreedora

ok k ok o monto de TREINTA MIL PESOS,

afecténdose ntaje del cien por ciento.

rgo; eccibébn *****  Aguascalientes,
Libro: ****; cidén: ****,  de fecha seis de
marzo de dos mi&' @te; bajo el numero de

**x**  gsjiendo acreedor

expediente ****

¥HxxkkKkk  por un mon C CINCUENTA MIL PESOS,
afectédndose un porcenta d ien, por ciento.-
Que por tanto, se a causal de vencimiento

anticipado indicada en el inciso anterjor.-

VIII.- En mérito de iderandos que

anteceden, se declara que 1 erecho a 1la
parte actora para demandar el ven e anticipado

del plazo estipulado en el contrato

accidn, para el cumplimiento de obl#gacidn

principal, toda vez que el inmueble dado e arantia
hipotecaria, fue objeto de dos embargos cha
posterior a la celebracidén del basal, por ac dores
del demandado, incurriendo con ello en la ca 1 de
vencimiento estipulada en los incisos h) y j)de la
clausula DECIMA CUARTA del contrato, por lo que y de
acuerdo a lo gque disponen los articulos 291 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito y 78 del
Cédigo de Comercio, se declara vencido

anticipadamente el plazo convenido por las partes,
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par go del crédito no cubierto y derivado del

sal, consecuentemente se condena a ****x%*
ar a B****x** 135 cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA
Y CINCO MIL ETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON

CUARE CENTAVOS pues es la cantidad que

corresponde del crédito al ejercitar la

accidédn, se rende del estado de cuenta

exhibido por 1 actora.-

También se de 3 la parte demandada al

pago de intereses Zos a razén del doce punto
ochenta y cinco pox i al sobre la cantidad
sido condenado el

que como suerte prin

demandado y sefialada

aplicaron de
conformidad con la clausula™OCTAVA Adel contrato
basal; intereses que se generar rtir de la

presentacidén de demanda (al asi haberlo ado la

parte actora en el inciso C) del o de
prestaciones del escrito inicial nda vy
atendiendo al principio de congruencia la
sentencia que debe observarse de acuerdo al iculo
82 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vige del

Estado) hasta los generados a la fecha de.“esta
resolucidén, los cuales serdan regulados en ejecucidn
de sentencia; periodo que se condena en razdén de que
es en ésta donde se declara vencido anticipadamente
dicho «c¢rédito y por ende, no pueden seguirse
generando intereses ordinarios, pues éstos, derivan
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del

préstamo e implican la obtencidédn de una
omo ganancia por el solo hecho de que
fen otorgd a otro una cantidad en dinero que éste
necesitaba pars satisfacer sus propias necesidades,

por si este ya se declard vencido

anticipadame

o} gastos y costas que se
reclaman, cabe se articulo 128 del Cdédigo
de Procedimiento w vigente en el Estado,
establece: "La par for debe reembolsar a su
contraria las costas eso,. Se considera que

O,
e

presente, no subsisten los

pierde una parte cuando ribunal acoge, total o

parcialmente las prestaciones d la parte

contraria..."”. En observancia ademéds a que

la parte demandada resulta 1 haber sido

acogidas las pretensiones de 1la ra; es qgue se
condena al demandado ******* a cubrir a traria
los gastos y costas del juicio, las qug se regularan

en ejecucidédn de sentencia.- ?
En mérito de lo anterior, saquese a m el

inmueble dado en garantia hipotecaria vy n

producto pago a la parte actora de las prestaci€ies a
qgque se ha condenado a la parte demandada e esta
sentencia, de conformidad con lo que establece el
articulo 2769 del Cbébdigo Civil vigente de la Entidad,
virtud a que esta norma indica que la hipoteca es una
garantia real constituida sobre Dbienes que no se

entregan al acreedor, pero que da derecho a éste, en
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cédé iacumplimiento de la obligacidén garantizada,
a s 0 con el valor de los bienes.-
Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademés

en lo dispues por los articulos 1°, 2°, 3°, 12, 24,

27, 7 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107

fraccidén V, 4 accién III, 223 al 228, 551, 555,
558 al 5 s relativos del Coébdigo de
Procedimientos il#as vigente, es de resolverse y se

resuelve.

PRIMERO. - ridad es competente para

5 o)
conocer del presente rCio4
SEGUNDO. - Se clar rocedente la via

especial hipotecaria propu por la parte actora y
que en ella ésta probd su accidn vy demandado no
acreditd sus excepciones.- &

TERCERO.- Se declara ¢c1padamente

el plazo estipulado en el Contr de~Apertura de
Crédito con Interés y Garantia hipote;S/b de la

accidén, al incurrir en la causal vencémiento
anticipado estipulada en los incisos y/ﬁe la
cldusula DECIMA CUARTA de tal contrato.-

CUARTO.- En consecuencia de 1lo anteré;r, se
condena a ****** 3 pagar a ***x**x*x* 13 cahti e

d
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS N NTA
Y UN PESOS CON CUARENTA Y UN CENTAVOS pues es la
cantidad que corresponde al saldo del crédito al
ejercitar la accidén, segln se desprende del estado de

cuenta exhibido por la parte actora.-
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NTO.- También se condena a la parte
a pagar a la parte actora intereses
arios, los gque se regulardn en ejecucidn de
sentencia, de” jgicuerdo a las bases establecidas en el

tltim rando de esta resolucidn.-

SEXT ondena al demandado a cubrir a su
contraria stos costas del juicio, los que se
regularan en e cisn de sentencia.-

SEPTIMO. -— acia, sdquese a remate el
inmueble dado e

hipotecaria vy con su

producto pago a la par a de las prestaciones a
que se ha condenado a te, demandada en esta
sentencia, si ésta no 1o dentro del término de

ley.-

OCTAVO.- Con fundament que establecen

los articulos 1°, 70, fraccid 3, 116 de 1la

Ley General de Transparencia eso a la

Informacién Publica, asi como los divers 1°%e=11, 55

fraccidédn XXXVI, 58 y 70, inciso B, fr
Ley de Transparencia y Acceso a macidn
Publica del Estado de Aguascalientes \ sus
Municipios, preceptos de los cuales se desprferide la
obligacién de esta Autoridad de garantizar echo
de acceso a la informacidén que se tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en los
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través
de versiones publicas, en los cuales deberéa
suprimirse la informacidén clasificada como reservada

o confidencial, 1la <cual corresponde a los datos
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que refieran las partes, de ahi que en

momento en que se publique la versidn

fca de la resolucidén que ponga fin a la presente

causa, la mism; no contarad con los datos que refiere
el p , se informa a las partes que se

sién publica de la presente

publicaré

resolucioén a vez queghaya causado ejecutoria.
NOVENO. &tifiquese personalmente Y
()

cumplase.-

A S I, de

el C. Juez Segunde fvil de esta Capital,
Licenciado ANTONIO P I zZ, por ante su
1c j

wente lo sentencidé y firman

Secretario de Acuerdos L 2do VICTOR HUGO DE LUNA

GARCIA que autoriza. Doy fe.-

SECRETARIO DE ACUERDO¢ JUEZ

La sentencia que antecede se pub o) lista

de acuerdos de fecha tres de julio de s mil xeinte.

L'ECGH/ llse” }7/

Conste.
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